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Investissementsinscrits danslebudget
primitif 2020 delarégionlle-de-France,
contre2,1Mds € dans celui de 2019.

84300 @
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Saint-Ouen
Le village olympique
s’inscrit dans le paysage

9 équipement phare des Jeux olympiques et paralympiques
de 2024 commence a s'esquisser. Les deux groupements
d'opérateurs qui construiront la partie du village des athléetes
située a Saint-Ouen (Seine-Saint-Denis) - cet équipement étant
a cheval sur deux autres communes du département (Saint-
Denis et L'Ile-Saint-Denis) - ont été officiellement désignés, le
28 novembre, par le conseil d'administration de la Société de
livraison des ouvrages olympiques (Solidéo). Une désignation
qui entérine le choix de la commission de sélection intervenu
une semaine plus tot.
Le groupement CDC, CDC Habitat et Icade Promotion rem-
porte le secteur D (48 250 m? SP). L'équipe se compose aus-
si de six architectes - uapS (coordonnateur), Atelier Pascal
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Lesimmeubles des lots D et E, organisés autour de coeurs d’ilots
végétalisés généreux, seront en ossaturebois jusquaR +8.

Gontier, Brenac & Gonzalez, ECDM, NP2F et Post-Office
Architectes (POA) - et d'un paysagiste, TN+. Le groupement
Nexity, Eiffage Immobilier, CDC Habitat et Groupama décroche,
lui, le lot E(52420 m?SP). Il sera également entouré de six agences
d'architecture - CoBe et Koz (coordinateurs), SOA, Barrault-
Pressacco, Lambert-Lénack et Dream - et d'un paysagiste, Atelier
Georges. Le groupe Bouygues, a travers Linkcity et Bouygues
Immobilier, candidat sur les deux lots, apparait comme le grand
perdant de la consultation. Quant au groupement Gecina/BNP
Paribas Real Estate, également en lice sur les deux secteurs, il
avait jeté I'éponge en septembre.

«Architectures inédites et inattendues». Conformément
aux prescriptions dela Solidéo, aménageur du village olympique
et paralympique (VOP), les immeubles seront en ossature bois
jusqu'a R+8 et viseront, jusqu’a cette hauteur (28 m), le label
E3C2. IIs s'organiseront autour de cceurs d'ilots végétalisés gé-
néreux, avec au moins 20 % de pleine terre. Les toitures seront
actives (production d'énergie, biodiversité...). Les logements
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familiaux seront 100 % accessibles, alors que la réglementation
fixe un quota de 20 %, a double orientation et tous agrémentés
d'un espace extérieur. Les chambres mesureront au moins 10 m2.
«Nous avons été enthousiasmés par I'ensemble du travail
fourni par les architectes. Ils ont développé un vocabulaire
et un mode de construction qui permettent vraiment de pro-
duire des architectures tout a fait

Les opérateurs inédites et inattendues», s'est fé-
auront SiX mois licité Dominique Perrault, chargé
, de lamaitrise d'ceuvre urbaine du

pour deposgr village olympique, lors du dévoi-
leur PErIIS lement des projets. Pour sa part,

de COHStl’Uil’G. Nicolas Ferrand, directeur général

exécutif de la Solidéo, a mis l'ac-
cent sur la réduction de I'empreinte carbone: «Ce que l'on va
construire ici fera tomber le bilan carbone de la construction
de 40 %. Nous allons atteindre cet objectif tout en restant dans
I'équilibre économique de Saint-Ouen, c'est-a-dire avec des prix
de sortie, pour les appartements en accession, oscillant entre
6600 et 7000 euros le m2 »

Pendantles JO, lesbatiments des secteurs D et E hébergeront
environ 5500 athletes. A partir de 2025, une foisreconvertis, les
immeubles proposeront 1170 logements (familiaux et spécifiques),
dont 25% de sociaux, et 22300 m? debureaux. Lesrez-de-chaussée
abriteront prés de 7000 m? de commerces, services et activités
sportives, artisanales... qui contribueront al'animation du quartier.

Début destravaux au premier trimestre 2021.[.es promesses
de vente seront signées avantlafin del'année. Les équipes dispo-
seront ensuite de six mois pour déposer les permis de construire.
Ce calendrier s'appliquera aussi au groupement lauréat de la
consultation lancée par Plaine Commune Développement pour
le secteur (46800 m?SP) du village olympique localisé sur L'Tle-
Saint-Denis. La commission d'appel d'offres de la SEM devait se
réunir le 5 décembre. Parallelement, la Solidéo poursuit les dis-
cussions avec Vinci pour la mise au point du programme du VOP
dans le secteur Universeine (109 000 m? SP), a Saint-Denis. La
Solidéo prévoit un début des travaux au premier trimestre 2021
en vue d'une mise a disposition du VOP au Comité d'organisa-
tion de Paris 2024 le 1 mars 2024. @ Nathalie Moutarde

NEXITY - EIFFAGE IMMOBILIER IDF

Lelot E a été attribué au groupement Nexity, Eiffage Immobilier,
CDC Habitat et Groupama, entouré de six agences d’architecture.

Pendant les deux premiéres phases
de l'opération, 380 logements ont étélivrés.

LAURENT DESCLOUX / EPASENART

Savigny-le-Temple Requalification
du Miroir d’Eau, acte III

arequalification du quartier du Miroir d'Eau, a Savigny-le-

Temple (Seine-et-Marne), donne lieu a une opération origi-
nale derevitalisation urbaine et commerciale ou I'EPF d'lle-de-
France (Epfif) ajoué unrble-clé. Cette partie de la ville, aména-
gée en 1973 non loin de I'étang du Miroir d'eau, se restructure
en trois phases. D'abord, 250 logements ont été livrés en 2015,
puis 130 en octobre dernier, réalisés par Promogim et Expansiel
Promotion (groupe Valophis), auxquels s'ajoutent 1750 m? de
commerces en pied d'immeuble.

Augmentation du chiffre d’affaires. « Pour réaliser cette
opération, nous avons racheté a I'amiable entre 2015 et 2018
10 coques commerciales (1930 m?) qui constituaient a elles
seules un petit centre commercial de proximité, devenu obso-
lete, et nous avons invité les commergants a s'installer en pied
des nouveaux immeubles », explique Paule Estebanez, cheffe
de projet a I'Epfif. « Une pharmacie, une banque, un coiffeur,
une supérette... C'est une offre cohérente de proximité, adaptée
au quartier, sans oublier un poste de police municipale. Nous
sommes comaitres d'ouvrage avec Promogim et Valophis. Nous
avons pu ainsi maitriser la conception des boutiques, la cohé-
rence de leur gestion etles prix », résume Virginie Bindel, direc-
trice du développement chez Sodes, l'opérateur commercial. Les
commergcants, dont le loyer est resté raisonnable, ont constate
une augmentation de leur chiffre d'affaires.

Parallelement, 'Epfif arevendu a 'EPA Sénart I'ancien centre
commercial pour 2,5 M€. Sa démolition, qui s'achévera a la fin
de I'année, marque le début de la troisieme phase de requalifi-
cation du quartier. Sur 'emprise libérée prendra place, en 2022,
un immeuble adosseé a I'étang, comprenant une centaine de lo-
gements et 350 m? de commerces, pour lequel le promoteur
n'est pas encore désigneé.

«Le TZen 2, quireliera Carré Sénart a Melun, doit arriver en
2024, indiquent Agnes Ramillon et Clarisse Pépin, respective-
ment directrice générale adjointe du développement et respon-
sable d'opération al'EPA Sénart. Cette requalification permet aux
commerces d'avoir des clients et aux résidents de bénéficier de
vrais services: commerces, école, espace culturel et transports
collectifs. » ® Hervé Guénot
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